INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS
AVENGAS

Celebrado entre

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A.
ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
na qualidade de Fiduciantes

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
na qualidade de Fiduciédria
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS
AVENGAS

SEGAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas,

ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Brasilia,
Distrito Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n°® 41, conjunto A, bloco 1, sala 17, Asa Sul, CEP 70377-400,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.766.836/0001-27, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 / 28 a 34, Centro Comercial, Casa
Blanca, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no CNPJ sob o n° 06.056.990/0001-66, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social,

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, pessoa juridica de direito
privado, constituida sob a forma de sociedade por ag6es, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o
n° 73.178.600/0001-18., neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,

SEGAO Il - TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste Instrumento, adotam-se as seguintes definigdes, no singular ou no plural, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente Instrumento, observado o disposto na Clausula 10.8.

“Agente Fiduciario” ou A instituic&o custodiante indicada no Termo de Securitizacao.
“Instituicao Custodiante”

“Alienagao Fiduciaria” A alienacdo fiduciaria sobre os Equipamentos, de propriedade da
Devedora, nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria.

“Alienacao Fiduciaria de A alienagéo fiduciaria de imodveis constituida para garantir o
Iméveis Atrium” cumprimento das obrigagées garantidas no ambito da CCB Atrium.
“Alienagao Fiduciaria de A alienagdo fiduciaria de quotas constituida para garantir o
Quotas Atrium” cumprimento das obrigagées garantidas no ambito da CCB Atrium.
“Atualizagao Monetaria” A atualizagdo monetaria, com base na variagéo acumulada do IPCA.
“Atrium” A Atrium Empreendimentos Imobilidrios S.A., qualificada no

predmbulo do presente instrumento.

“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas, nos termos da CCB.
“Avalistas” A Sra. Ana Maria Baeta Valadares Gontijo, brasileira, empresaria, M
casada, portadora da Cédula de Identidade RG n°® 132.530 DPF/DF, f

inscrita no CPF sob o n° 855.154.341-53 e o Sr. José Celso
Valadares Gontijo, brasileiro, empresario, casado, portador da
Cédula de Identidade RG n° 169.847 DPF/DF, inscrito no CPF sob o
n° 001.997.021-87, ambos residentes e domiciliados na Cidade de
Brasilia, no Distrito—Fqgefwrﬂa—S?HWhacara 42, Setor de
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Habitacées Individuais Sul, CEP 71600-560, quando mencionados
em conjunto.

“CCB” ou “Cédula”

A Cédula de Crédito Bancario n° 71500038-1, emitida’ pela Devedora

em favor do Financiador.

“CCB Alvorada”

A Cédula de Crédito Bancério n° 1016079770, emitida em 30 de
dezembro de 2014 pela JCGONTIJO em favor do Itau Unibanco
S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha , n°
100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902,
inscrita no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04.

“CCB Atrium”

A Cédula de Crédito Bancério n° JCG01/19, emitida 04 de abril de
2019 pela Atrium em favor da Companhia Hipotecaria Brasileira,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Natal, Estado do Rio
Grande do Norte, na Rua Jodo Pessoa, n® 267, 5° andar, Cidade
Alta, CEP 59025-50, inscrita no CNPJ sob n°10.694.628/0001-98.

(‘Cclli

A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida pela Fiduciaria nos
termos da Escritura de Emissdo de CCI, para representar a
integralidade dos Créditos Imobiliarios.

“CEF”

A Caixa Econdémica Federal, instituicdo financeira constituida sob
a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto Lei 759/69, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ
sob o n° 00.360.305/0001-04.

“Cessao Fiduciaria”

A cessdo fiduciaria da totalidade dos Direitos Creditérios e das
Contas Vinculadas de Direitos Creditorios, a ser constituida nos
termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria.

“Cessao Fiduciaria Outros
Recebiveis Atrium”

A cessao fiduciaria de outros direitos creditérios, oriundos da
excusséo da Alienacao Fiduciaria de Iméveis Atrium e da Alienagao
Fiduciaria de Quotas Atrium, constituida para garantir o cumprimento
das obrigacdes garantidas no ambito da CCB Atrium.

“Cessido Fiduciaria Recebiveis
Atrium”

A cesséo fiduciaria de direitos creditorios oriundos da compra e
venda, bem como da locagdo dos imoéveis caracterizados na
Hipoteca Atrium, constituida para garantir o cumprimento das
obrigag6es garantidas no ambito da CCB Atrium.

K‘CHP!Y

A Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, instituicao financeira,
com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
na Av. Cristévao Colombo, n° 2955, conj. 501, Centro, CEP 90.560-
002, inscrita no CNPJ sob o n.° 18.282.093/0001-50

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Fiduciaria, de n° 3381-8, mantida
na agéncia n° 912 do Banco Itau Unibanco S.A. (Banco n°® 341), ou,
se apds a Cess@o BRCS, a conta corrente de titularidade da
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Securitizadora, integrante do Patriménio Separado dos CRI e cujos
dados serdo oportunamente mformados a ‘Devedora, medrante-
notificacdo a ser enviada pela F|dumar|a e pela Secdrltizadora Gt

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da De\'/,edo'ré,,'_,dé 'h_"’ %1575i1 : \ma_hf_id,:é
na agéncia n°® 0002, OP 001, da Caixa Econémica Federal (Banco
n°® 104), de livie movimentagao, e para a qual ser&o destinados (i) os
recursos do Valor de Principal, apds o cumprimento das respectivas
Condicdes Precedentes; (i) eventuais sobejos a que a Devedora
faca jus, nos termos deste instrumento; e, posteriormente (iii) os
recursos oriundos dos Repasses PJ os quais ser&o liberados a
Devedora, eis que nio compdem os Direitos Creditérios Itapba.

“Contas Vinculadas de Direitos
Creditorios”

Cada uma das contas bancarias de titularidade da Devedora
descritas no quadro preambular de cada Contrato de Financiamento
CEF (incluindo aqueles ja celebrados e os que vierem a ser
celebrados): na qual a CEF deve depositar os Repasses PJ e os
Direitos Creditérios Itapod relativos a cada condominio do
Empreendimento Destinatario. Apesar da titularidade das contas ser
da Devedora, estas serdo movimentadas pela Cessionaria e/ou pela
Securitizadora por meio de instrumento de procuragéo a ser
outorgado pela Devedora, exclusivamente para transferéncia dos
respectivos Direitos Creditérios Itapod para a Conta Centralizadora,
nos termos do Contrato de Cessé&o Fiduciaria.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria”

O Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciéria de Bens Moveis em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Devedora, na
qualidade de fiduciante e a Fiduciaria, na qualidade de fiduciaria, por
meio do qual & constituida a Alienag&o Fiduciaria sobre os
Equipamentos.

“Contrato de Cessao BRCS”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas a ser celebrado entre a Fiduciaria, na
qualidade de cedente, e a Securitizadora, na qualidade de
cessionaria, por meio do qual os Créditos Imobiliarios e as Garantias
seréo cedidos para a Securitizadora.

“Contrato de Cessao Cyrela”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas, a ser celebrado entre o Financiador,
na qualidade de cedente, e a Fiducidria, na qualidade de
cessionaria, a Devedora e os Garantidores como intervenientes
anuentes, por meio do qual os Créditos Imobiliarios seréo cedidos
para a Fiduciaria.

“Contratos de Cessao”

O Contrato de Cess@o Cyrela e o Contrato de Cessédo BCRS,
quando mencionados em conjunto.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”

O presente instrumento.

HEBR M

2190405

10° OFICIAL DE REGISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTOS I7A CAPITAL - SP




“Contrato de Distribuicao”

O Contrato de Coordenagéo, Colocagéo e Distribuicdo Pablica com
Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos de

Colocagdo, dos CRI, celebrado entre a -Securitizadora e o

Coordenador Lider.

“Contratos de Financiamento
CEF”

Cada um dos Contratos de Abertura de "Crédito e Mutuo para

Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com  Garantia
Hipotecéria e Outras Avengas, que entre si celebram José Celso
Gontijo Engenharia S.A. e Caixa Econémica Federal, com Recursos
do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida celebrados entre a Devedora e
a CEF, por meio dos quais foram/serdo concedidas as respectivas
aberturas de crédito pela CEF, e cujos recursos seréo destinados,
pela Devedora, para o desenvolvimento do Empreendimento
Destinatario. Cada Contrato de Financiamento CEF corresponde a
um condominio do Empreendimento Destinatario, e estipula as
regras para liberagdo dos respectivos Repasses PJ e dos Direitos
Creditorios Itapod. Existem Contratos de Financiamento CEF ja
celebrados, e existem Contratos de Financiamento CEF que ainda
serdo celebrados. Todos eles integram e integrardo a Operagéo.
Para os fins da Operacao, referidos contratos posteriores passarao
a incorporar a definicao “Contratos de Financiamento CEF” tao logo
sejam celebrados.

“Coordenador Lider”

A instituicdo financeira indicada no Termo de Securitizagéo e
contratada nos termos do Contrato de Distribuigdo para coordenar a
distribuicdo Oferta Restrita.

“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditorios decorrentes da CCB e representados
pela CCl, correspondentes a obrigagcéo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB, no valor, forma de
pagamento e demais condigdes previstos nesta Cédula, bem como
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora, ou
titulados pelo Financiador, por forca da CCB, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como Juros Remuneratorios,
Atualizacdo Monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias €
demais obrigagdes contratuais e legais previstas na CCB.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobilidrios, lastreados nos Créditos
Imobiliarios, a serem emitidos pela Securitizadora.

“CVM” A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Cyrela” A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagoes,

qualificada no preambulo deste instrumento.

“Decreto Lei n° 911”

O Decreto Lei n® 911, de 01 de outubro de 1969, conforme alterado
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“Devedora”

A José Celso Gontijo Engenharia S.A., qualificada no preambuio
deste instrumento.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que nado sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Creditérios”

S&o os Direitos Creditérios Atrium e bs Direitos Greditdrios'itapda, |-

guando mencionados em conjunto.

“Direitos Creditorios Atrium”

Todos os direitos creditérios de titularidade da Atrium, presentes e
futuros, constituidos para garantir todas as obrigagdes garantidas na
CCB Atrium, que sobejarem apés o pagamento integral da Divida
Itau e da Divida Cyrela, nesta ordem, e que a ela forem liberados,
em raz&c do sobejo de tais garantias, conforme descritos e
caracterizados no Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Direitos Creditorios Itapoa”

Todos os direitos creditérios de titularidade da Devedora, presentes
e futuros, oriundos dos Repasses PF, bem como os recursos
depositados pela Devedora em garantia da exposicdo da
infraestrutura, e que provenham dos Contratos de Financiamento
CEF, conforme descritos e caracterizados no Contrato de Cesséo
Fiduciaria.

“Divida Cyrela”

Todas as obrigagdes principais e acessoérias assumidas pela Atrium
no ambito da CCB Atrium, incluindo as despesas, custos e demais
encargos nela previstos.

“Divida Itau”
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Todas as obrigagdes, vencidas e ndo pagas, principais e acessorias,
dadas em garantia ou assumidas pela: (i) JCGONTIJO no &mbito da
CCB Alvorada, incluindo as despesas, custos e demais encargos
nela previstos; e, pela (ii) Devedora no &mbito da Escritura da 1¢
Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbdes, em
Série Unica, da Espécie Quirografaria com Garantia Fidejussoria e
Garantia Adicional Real, para Distribuigdo Publica, com Esforgos
Restritos de Colocagdo, sob Regime de Garantia Firme de
Colocagéo, da Atrium Empreendimentos Imobiliarios S.A., firmada
em 15 de julho de 2014, seus aditivos e contratos e garantias
relacionadas.

“Documentos da Operacao”

Os documentos envolvidos na Operagéo, quais sejam: (i) a CCB; (ii)
os Contratos de Cess&o; (iii) a Escritura de Emissdo de CCl; (iv) o
Contrato de Alienagdo Fiducidria; (v) o Contrato de Cess&o
Fiduciaria; (vi) o Termo de Securitizagdo; (vii) o Contrato de
Distribuicdo; (viii) o(s) boletim(ins) de subscricdo dos CRI; (ix) e
quaisquer aditamentos aos documentos aqui mencionados.

“Emissao”

A emiss&o dos CRI, de acordo com Termo de Securitizagdo.

“Empreendimento Destinatario”

O empreendimento imobiliario identificado na CCB, e para o qual os
recursos captados pela Devedora com a CCB seréo direcionados. O
Empreendimento Destinatario € dividido em “condominios”, sendo
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certo que cada um desses condominios tem (ou tera, conforme o
caso) seu respectivo Contrato de Financiamento CEF.

“Equipamentos”

S3o0 determinados equipamentos, de titularidade da Devedora,
sendo-lhe assegurada a posse e uso nas obras do Empreendimento
Destinatario, salvo em caso de eventual execugcdo da referida
garantia, conforme identificados no Contrato de Alienacédo
Fiduciaria, alienados fiduciariamente a Fiduciaria.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a

ser celebrado pela Fiduciaria, na quaﬁc_iad_e_*deemissora—-da-‘GGI-- L
pela Instituigao Custodiante, na qualidade de Ih’sftft_f@?!i_i;:éd:f(:i{s}fm't:ﬁéritéif; et

da CCl. |
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“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados na
CCB.

“Fiduciantes”

A Atrium e a Devedora, quando mencionadas em conjunto.

“Fiduciaria”

A Cyrela, observado que, apos a celebrag&o do Contrato de Cessao
BRCS, o termo “Fiduciaria” passara a indicar a Securitizadora, de
acordo com o disposto na clausula 13.13 e seguintes da CCB.

“Financiador”

A CHP, observado que, o termo “Financiador” passara a indicar a
Cyrela, quando celebragdo do Contrato de Cess&@o Cyrela, e
posteriormente, a Securitizadora, quando da celebragéo do Contrato
de Cessdo BRCS, de acordo com o disposto na clausula 13.13 e
seguintes da CCB.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobiliario concedido & Devedora por meio da CCB.

“Garantias”

Sao: (i) Aval; (i) Alienagao Fiduciaria; (iii) Cess&o Fiduciaria; e (iv)
qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacbes Garantidas.

“Garantias Reais Atrium”

S&o: (i) a Alienagéo Fiduciaria de Imoéveis Atrium; (ii) a Hipoteca
Atrium; (iii) a Cess&o Fiduciaria de Recebiveis Atrium,; (iv) a Cessao
Fiduciaria de Outros Recebiveis Atrium; e (v) a Alienac¢ao Fiduciaria,
quando referidos em conjunto, conforme descritas na CCB Atrium.

“Garantidores”

A Atrium e os Avalistas, quando mencionados em conjunto.

“Hipoteca Atrium”

A hipoteca constituida para garantir o cumprimento das obrigacées
garantidas no ambito da CCB Atrium.

“Instrugdao CVM 476” A Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.
“IPCA” indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e

divulgado mensalmente pelo IBGE.
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“IBGE”

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“JCGONTIJO”

A JCGONTIJO 202 Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
sociedade por agdes, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, na Q SHCS E 114/155, conjunto A, bloco 01, n® 41, salas
10 a 16 e 18 a 34, parte N, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.878.736/0001-09, integrante do mesmo grupo
econdémico da Atrium.

“Juros Remuneratoérios”

Os juros remuneratorios descritos no item 5 da segéo Il -
“Caracteristicas da Operacéo” da CCB.

“Lei n°® 4.728” A Lein®4.728, de 14 de julho de 1965.
“Lei n°® 9.514” A Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 199_7_:
“Lei n°10.931” A Lein®10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Obrigagoes Garantidas”

Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos
Avalistas por forga da CCB e suas posteriores alteragdes e ainda as
obrigacdes assumidas pela Devedora e pelos Avalistas nos demais
Documentos da Operacéo, o que inclui o pagamento dos Creditos
Imobiliarios, bem como de todas as despesas e custos com a
eventual excussdo das respectivas garantias incluindo, mas néo se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, aléem de tributos.

“Oferta Restrita”

A oferta publica de distribuigdo, com esforgos restritos de colocagao,
nos termos da Instrucdo CVM 476, da qual os CRI seréo objeto.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

(i) qualquer garantia (real ou fidejussoéria), cess&o ou alienagéo
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagéo de bens, direitos e
opcdes, assungdo de compromisso, concessdo de privilégio,
preferéncia ou prioridade, ou (ii) qualquer outro énus, real ou nao,
gravame; ou (i) qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos
acima, com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no @mbito de jurisdicbes internacionais e/ou com relagdo
a ativos localizados no exterior.

“Operagao” A presente operagéo estruturada, que envolve a emisséo dos CRl e
a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢es constantes da CCB e dos
demais Documentos da Operagéao.

“Partes” Os signatarios deste instrumento.

“PMT” Parcelas de pagamento de amortizacdo programada do evento na

data de pagamento da CCB, conforme previstas no fluxo de
pagamentos da CCB.

.
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“Repasses PF”

S3o os repasses realizados pela CEF & Devedora, oriundos dos
financiamentos tomados pelos adquirentes e futuros adquirentes das
unidades auténomas do Empreendimento Destinatario junto & CEF
(os quais devem ser depositados nas respectivas Contas Vinculadas
de Direitos Creditorios com a rubrica de “repasse pessoa fisica”).
Para que n&o restem duvidas, os Repasses PF ser&o todos aqueles
marcados no histérico dos extratos das respectivas contas bancaria
da seguinte forma: no campo “Nr. Doc.” havera a indicagéo dos

ultimos 6 (seis) numeros do Contrato.de Compra.e Venda. firmado. | .
com a Pessoa Fisica (Adquirente) regpective, excluido: @ 'digito | iuar

verificador, e no campo “histérico” havera a mdscagéo do cﬁdiga $CRIG] j
VAL FIN", excetuados os Repasses PJ. 0 0 N2 BODRRL '

“Repasses PJ”

S30 os valores desembolsados pela CEF a Devedora, com a rubrica
de financiamento & produgdo, para conclusdo do respectivo
Empreendimento Destinatario (repasse pessoa juridica), nos termos
do respectivo Contrato de Financiamento CEF. Esses valores nao
incluem os Direitos Creditérios Itapoad. Para que néo restem davidas,
os Repasses PJ serdo aqueles marcados no histérico dos extratos
das respectivas contas bancaria da seguinte forma: no campo “Nr.
Doc.” havera a indica¢éo dos ultimos 6 (seis) nimeros do Contrato
de Financiamento CEF respectivo, excluido o digito verificador, e no
campo “histérico” havera a indicagdo do com cédigo “C VAL FIN”.

“Securitizadora”

A Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobiliarios, constituida sob a forma de sociedade por agdes, com
registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n ° 3600, 12° Andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
07.119.838/0001-48.

“Termo” ou “Termo de
Securitizagao”

O Termo de Securitizagédo dos CRI, a ser celebrado nos termos da
Lei n® 9.514, entre a Fiduciaria e o Agente Fiduciario.

“Tributos”

S&o impostos, taxas, contribuicdes, tributos e demais encargos
fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros.

SECAO Ill - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu a CCB, em favor em favor do Financiador, por meio da qual este concedeu o
Financiamento Imobiliario & Devedora, e cujos recursos serdo destinados a construgdo do Empreendimento

Destinatario;

(B) paraassegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigagdes Garantidas, foi estabelecida a constituicao
das Garantias relacionadas na clausula quinta da CCB, incluindo a presente Cesséo Fiduciaria;

(C) o Financiador cedera a Fiduciaria os Créditos Imobilidrios, por meio da celebragéo do Contrato de

Cesséo Cyrela.
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(D) a Fiduciaria emitira a CCl para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio da Escritura
de Emissao de CClI, e posteriormente, posteriormente os cedera para a Securitizadora por meio da celebragao

do Contrato de Cessdo BRCS;

(E) a Securitizadora vincularé os Créditos Imobiliarios acs CRI, por meio do Termo de Securitizagdo, os
quais ser&o objeto de Oferta Restrita, contando com a intermediagéo do Coordenador Lider, por meio do
Contrato de Distribui¢éo;

(F) as Partes tém ciéncia de que a presente Operagéo possui o carater de “"operagéo estruturada”, razao
pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operagéo; e

(G) as Partes dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliacéo e discuss&@o de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fe.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente instrumento, nos termos (i) do artigo 66-B da Lei
n° 4.728, com redacéo dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931, (ii) do Decreto Lei n° 911, e (iii) dos artigos 18 e

19 da Lei n® 9.514, que sera regido pelas Clausulas a seguir redigidas e delm,aisﬂd_i_sp_q‘sﬂigggs,.,QQDIKaIH.a_iS,,g_

legais, aplicaveis. | 70 OF, da Rag,
SEGAO Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Cesséo Fiducidria. Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacbes Garantidas, presentes e
futuras, principais e acessorias, (i) as Fiduciantes, na qualidade de Unicas e legitimas titulares dos Direitos
Creditorios, neste ato, cedem e transferem, bem como se comprometem a ceder e transferir, a Fiduciaria o
dominio resoluvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios,
conforme descritos abaixo, nos termos do artigo 18, inciso IV da Lei n°® 9.514; e (ii) a Devedora, na qualidade
de Unica e legitima titular das Contas Vinculadas de Direitos Creditérios, neste ato, cede e transfere, bem
como se compromete a ceder e transferir, a Fiduciaria, o dominio resoluvel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria das Contas Vinculadas de Direitos Creditorios, incluindo todo e qualquer valor oriundo dos Direitos
Creditérios Itapoad que esteja, a qualquer tempo depositado nas respectivas Contas Vinculadas de Direitos
Creditérios, todas nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, com redagéo dada pelo artigo 55 da Lein® 10.931,
do Decreto Lei n° 911 e do artigo 18 da Lei n°® 9.514.

1.1.1. Direitos Creditérios Atrium. Integram os Direitos Creditérios Atrium, todos os direitos creditorios
de titularidade da Atrium, presentes e futuros, constituidos para garantir o cumprimento de todas as
obrigacées garantidas na CCB Atrium, e que a ela forem liberados em raz&o do sobejo de tais garantias,
apds o pagamento integral da Divida Itau e da Divida Cyrela, nesta ordem, inclusive:

(i) eventuais recursos remanescentes em uma eventual excussdo das Garantias Reais
Atrium; e

(i)  eventuais recursos excedentes em razdo do sobejo da Cessdo Fiduciaria Atrium,
observado o disposto na CCB Atrium, bem como observados os termos e condi¢bes da
CCB Atrium.

1.1.2. Direitos Creditérios Itapod. Integram os Direitos Creditdrios ltapoa todos os direitos creditérios de
titularidade da Devedora, presentes e futuros, a que a Devedora faz jus, em raz&o dos Contratos de
Financiamento CEF, inclusive:
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1.2.

(i) os repasses oriundos dos financiamentos tomados pelos adquirentes e futuros adquirentes
das unidades auténomas do Empreendimento Destinatario junto a CEF (repasse pessoas
fisicas); e

(i)  os recursos depositados pela Devedora em garantia da exposicéo da infraestrutura.

1.1.3. Integraro, ainda, esta Cesséo Fiduciaria todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditérios e as Contas Vinculadas de Direitos Creditérios, observado o
disposto na Clausula 1.1., titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens

eventualmente adquiridos com o produto da presente Cessao Fiduciaria. Esses créditos, bens e direitos

sujeitar-se-80 a todos os termos e condi¢des aqui estipulados.

1.1.4. Para os fins da Clausula 1.1., as Fiduciantes declaram conheceér-e acsitar,-bem-como ratificar, .-

todos os termos e condi¢cdes dos Documentos da Operag&o, em especial da CCB, da CCB Atrium e do
Termo de Securitizacdo que s&o, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste
instrumento.

1.1.5. A Cesséao Fiduciaria é desde ja reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como existente, valida e
perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito e devera ser registrada em cartério de titulos e
documentos, nos termos da Clausula Terceira, abaixo.

1.1.6. As Fiduciantes responsabilizam-se pela legalidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia correcido, legitimidade e suficiéncia das informagdes
relativas aos Direitos Creditérios € as Contas Vinculadas de Direitos Creditérios, garantindo que os
referidos Direitos Creditérios e as referidas Contas Vinculadas de Direitos Creditorios, encontram-se
livres e desembaracados de qualquer Onus, gravames, restricdo ou contestag&o, de natureza pessoal
e/ou real, por parte de terceiros ou dos respectivos devedores, além daqueles ja relacionados a Divida
Itai e a Divida Cyrela, descritos acima, ndo tendo conhecimento da existéncia de procedimentos
administrativos ou agdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, que afetem ou possam vir
a afetar os Direitos Creditorios, bem como os recursos depositados nas Contas Vinculadas de Direitos
Creditorios, observado o disposto na Clausula 1.1.

1.1.7. A Fiduciaria, de acordo com os poderes a ela outorgados em razéo deste instrumento, podera
exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 3° do artigo
66-B da Lei n° 4.728, do artigo 19, IV, da Lei n® 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis,
incluindo, mas n&o apenas, o direito de utilizar os valores depositados nas Contas Vinculadas de Direitos
Creditorios para pagamento regular das Obrigagdes Garantidas, observando o quanto disposto no
presente instrumento e na CCB a esse respeito, de forma que os recursos oriundos dos Direitos
Creditorios Itapoa depositados nas Contas Vinculadas de Direitos Creditérios seréo ordinariamente
utilizados de acordo com os fins e a ordem estabelecidos na clausula sexta da CCB e neste instrumento.

1.1.8.  Todo e qualquer valor oriundo dos Direitos Creditérios Itapoa que esteja, a qualquer tempo,
depositado nas Contas Vinculadas de Direitos Creditérios, integrara o objeto da presente Garantia, nos
termos previstos neste instrumento, em garantia do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

Transferéncia de Titularidade e Ciéncia dos Devedores dos Direitos Creditérios. A Cessao Fiduciaria de

resulta na transferéncia, pelas Fiduciantes a Fiduciaria, da propriedade resoluvel e da posse indireta dos
Direitos Creditérios e das Contas Vinculadas de Direitos Creditorios.

1.2.1. A transferéncia da titularidade dos Diretos Creditérios e dos recursos mantidos nas Contas
Vinculadas de Direitos Creditorios se dard mediante a assinatura do presente instrumento, observado o
objeto do presente instrumento conforme disposto nas Clausulas 1.1.1. e 1.1.2., a partir de quando

1
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todos os pagamentos referentes (i) aos Repasses PJ e aos Direitos Creditorios Itapoa deveréo ser
depositados pela CEF, exclusivamente, nas Contas Vinculadas de Direitos Creditorios, e
posteriormente, transferidos pela Fiduciaria diretamente para a Conta Centralizadora, e (i) aos Direitos
Creditorios Atrium deverdo ser transferidos para a Conta Centralizadora, na hipétese de atraso no
pagamento, pela Devedora e/ou pelos Garantidores, de qualquer obrigag&o pecuniaria prevista na CCB
ou nos demais Documentos da Operacéo, observados os prazos e procedimentos previstos neste
instrumento e na CCB, bem como a ordem de pagamento prioritaria da Divida Itai e da Divida Cyrela,
nesta ordem.

1.3. Aditamentos. As Fiduciantes desde j&, comprometem-se a aditar o presente instrumento,
trimestralmente, quando da celebragéo de novos Contratos de Financiamento CEF para refletir a inclusédo de
referidos direitos creditérios na definicdo de “Direitos Creditorios”, nos moldes do Anexo Il ao presente
instrumento, observado o disposto na Clausula Terceira.

1.4. Extincéo da Cessao Fiduciaria. O pagamento parcial dos Créditos Imobiliarios n&o importa exoneragéo
correspondente da garantia fiduciaria ora estabelecida, a qual resolver-se-a apenas quando da quitagao
integral das Obriga¢6es Garantidas.

1.5. Compensacéo das Fiduciantes. N&o sera devida qualquer compensagéo pécuniéria’as Fiduciakites emm e (o

raz&o da presente Garantia. o 3ruivas
CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGCOES GARANTIDAS

2.1. Caracteristicas das Obrigacées Garantidas. As Partes declaram, para os fins do artigo 66-B da Lei
n° 4.728, que as Obrigacdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(i) Valor Total. R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais);

(i)  Atualizagdo Monetaria. 100% da variagdo acumulada do IPCA;

(i) Juros Remuneratérios. 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, com base em um
ano com 360 (trezentos e sessenta) dias corridos;

(iv) Encargos Moratérios. Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido € nao pago,
acrescido de juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, ou frag&o, incidente sobre o valor
em atraso; e reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pelo Financiador
na cobrang¢a do crédito;

(v)  Periodicidade do Pagamento. Mensal, conforme fluxo de pagamentos estabelecido no anexo | da
CCB;

(vi) Prazo. 36 (trinta e seis meses) meses, a contar da data de emisséo da CCB;

(vii) Data de Vencimento Final. 10 de agosto de 2022; e

(viii) Local de Pagamento: Sao Paulo, SP.

2.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1., acima, as Obriga¢bes Garantidas encontram-se /d}

perfeitamente descritas e caracterizadas na CCB, da qual este instrumento & parte integrante e
inseparavel, para todos os fins e efeitos de direito. /h/
CLAUSULA TERCEIRA ~ AVERBAGAO E REGISTROS Ly Wb T R \
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3.1. Registro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos dever&o ser registrados em cartorios
de registro de titulos e documentos das comarcas das sedes das Partes, pelas Fiduciantes e as expensas da
Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua respectiva assinatura. As Fiduciantes deverdo
comprovar o cumprimento do disposto nesta Clausula mediante o envio a Fiduciaria do respectivo instrumento
registrado, em até 1 (um) Dia Util contado do fim do prazo aqui estipulado.

3.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.1., acima, e dos Eventos de Vencimento Antecipado,
caso a Devedora, ao término do prazo acordado, ainda ndo tenha apresentado evidéncia do referido

registro, podera a Fiduciaria, além de tomar as medidas previstas em .lej ou.negdcio juridico .pelo.....

inadimplemento, proceder ao registro aqui mencionado, correndo todos os cusfos:e despesas-por.conta
da Devedora, nos termos da CCB.

CLAUSULA QUARTA - UTILIZAGAO E COBRANGA DE RECURSOS DA CESSAO FIDUCIARIA

4.1. Ulilizac&o dos Recursos. A utilizagéo dos recursos objeto da presente Cesséo Fiduciaria seréo utilizados
nos termos da clausula sexta da CCB e do presente instrumento.

4.2. Cobranca dos Direitos Creditérios. Para fins do disposto acima, as Fiduciantes se comprometem a
realizar a cobranga dos Direitos Creditorios, bem como se comprometem a notificar, instruir e fazer com que
os depositantes dos recursos oriundos dos Direitos Creditérios realizem todo e qualquer depésito dos referidos
recursos direta, unica e exclusivamente nas respectivas contas descritas na Clausula 1.2.1., até a final e total
liquidac&o das Obrigacdes Garantidas, praticando todos atos necessarios para assegurar o recebimento dos
Direitos Creditérios exclusivamente nas respectivas contas indicadas no presente instrumento, observadas as
disposicdes estabelecidas na CCB.

4.2.1. Fica desde ja estabelecido que, nos termos do artigo 1°, paragrafo 3°, inciso V, da Lei
Complementar n° 105, de 10 de janeiro de 2001, conforme alterada, as providéncias adotadas pela
CEF, previstas neste instrumento e, em especial, mas nao limitado as desta Clausula 4.2., nunca serdo
consideradas violagdo ao sigilo bancario previsto em lei.

4.2.2. Caso os recursos provenientes dos Repasses PJ efou Direitos Creditorios sejam pagos
diretamente as Fiduciantes, em contas diversas aquelas indicadas neste instrumento, as Fiduciantes se
obrigam a, concomitantemente, informar e repassar a Fiduciaria, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da disponibilidade dos referidos valores nas contas das Fiduciantes, mediante depésito na Conta
Centralizadora, bem como tomar todas as medidas junto aos depositantes dos recursos oriundos dos
Repasses PJ e dos Direitos Creditdrios para garantir que todo e qualquer pagamento futuro seja pago
exclusivamente na respectiva conta indicada no presente instrumento. Caso nédo ocorra o repasse dos
referidos recursos no prazo acima, podera ser considerado Evento de Vencimento Antecipado nos
termos da CCB, sem prejuizo da obrigagéo de cada uma das Fiduciantes em pagar a Fiduciaria, sobre
o valor dos Direitos Creditorios recebidos e ndo repassados no referido prazo, juros de mora pro rata
die a uma taxa equivalente.

4.2.3. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas acima, caso quaisquer pagamentos relacionados aos
Repasses PJ ou aos Direitos Creditorios que eventualmente sejam pagos pelos eventuais adquirentes
diretamente as Fiduciantes em conta diversa das contas indicadas neste instrumento e ndo repassados
a Fiduciaria nos termos da Clausula 4.2.2., os socios, acionistas, diretores, administradores e
representantes legais das Fiduciantes, ficardo, conforme disposto no artigo 66-B, paragrafo 2° da Lei
n° 4.728 de 14 de julho de 1965, sujeitos a pena prevista no artigo 171, paragrafo 2°, inciso | da Lei n°
2.848 de 7 de dezembro de 1940.

CLAUSULA QUINTA - INADIMPLEMENTO Wy MeReREL DT ]
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51. Inadimplemento. Na hipotese de n&o pagamento no vencimento ordinario de qualquer Obrigagéo
Garantida, ou na hipétese de decretacdo do vencimento antecipado das Obrigagdes conforme disposto na
CCB, sem que se verifique o tempestivo pagamento da totalidade do saldo devedor atualizado das Obrigacbes
Garantidas, a Fiduciaria, e de acordo com os poderes a ela outorgados nos termos do Anexo | e em razao
deste instrumento, devera, imediatamente: (i) iniciar a excussao, parcial ou total, da garantia constituida nos
termos deste instrumento, tendo o direito de utilizar a totalidade dos valores depositados nas Contas
Vinculadas de Direitos Creditérios e/ou na Conta Centralizadora, em raz&o da presente Garantia observado o
disposto nas Clausulas 1.1.1. e 1.1.2., para a liquidagéo das Obrigagcdes Garantidas, bem como de negociar
e ceder a terceiros, independentemente de qualquer leil&o, hasta publica ou de procedimento judicial, os
Direitos Creditérios, aplicando o produto obtido para liquidag&o das Obrigagdes Garantidas. Nessa situagao,
a Fiduciaria podera exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo
3° do artigo 66-B da Lei n° 4.728, do artigo 19, IV, da Lei n® 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis,
inclusive, sem limitagao:

0] o direito de utilizar os valores depositados na Conta Centrahzadora e nas Contas Vinculadas de
Direitos Creditérios, objeto da presente Cessédo Fiduciaria, para pagamento das Obrlgat;oes
Garantidas; | ) 00

(i) o direito de alienar a terceiros os Direitos Creditérios, seja por meio de execugéo judicial ou de
alienacdo particular (venda amigavel), a seu exclusivo critério, e apés a Emiss&o a critério
exclusivo dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral; e

(i) no exercicio dos direitos e recursos contra as Fiduciantes, nos termos deste instrumento, e
demais documentos correlatos, o direito de excutir as Garantias simultaneamente ou em qualquer
ordem, sem que isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, ate a
quitacéo integral das Obrigagdes Garantidas.

5.2. Caso exista, apds a realizagdo da garantia constituida nos termos deste instrumento, saldo em aberto
das Obrigagdes Garantidas, as Fiduciantes permanecerdo responsaveis pelo referido saldo até o integral
cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas.

5.3. Aeventual utilizag&o parcial da garantia ndo afetara os termos, condi¢des e prote¢bes deste instrumento
em nome da Fiduciaria, e apds a Emissé&o, dos titulares dos CRI, sendo certo que a Fiduciaria podera utiliza-
la sucessivas vezes, a fim de garantir a liquidacéo total de todas as Obrigagbes Garantidas.

5.4. Tendo em vista que a presente Garantia é firmada sem prejuizo de outras garantias constituidas ou a
serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, as Partes desde ja concordam
que cabera unicamente a Fiduciaria definir a ordem de excussdo/execucéo das Garantias constituidas para
assegurar o fiel adimplemento das Obrigagdes Garantidas, observado o disposto a esse respeito na CCB,
sendo que a execug&o da presente Garantia sera procedida de forma independente e em adi¢&o a qualquer
outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Fiduciaria, para satisfacdo das Obrigagcbes
Garantidas.

CLAUSULA SEXTA - PROCURAGCOES

neste ato, a Fiduciaria e a Securitizadora como suas bastantes procuradoras, nos termos do artigo 684 do
Cédigo Civil, para praticarem atos relacionados ao objeto deste instrumento até a liquidag&o integral das )
Obrigacdes Garantidas e, com relagéo & Fiduciaria, desde que n&o haja sua destituicBo e/ou substituicao, )
outorgando-lhes poderes para, praticarem e celebrarem todos e quaisquer atos necessarios ou convenientes,
tao somente e a fim de executar e/ou aperfeicoar este instrumento, com poderes para: (i) praticarem atos
(inclusive atos perante 6rgéos publicos, autoridades goveman‘tentats ou qualsquer tercetroq incluindo a CEF
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e eventuais sucessores) necessario & preservacéo da garantia de Cess&o Fiduciaria constituida em favor da
Fiduciaria, sob este instrumento, inclusive poderes para registrarem este instrumento e para averbarem e
registrarem seus eventuais aditamentos acordado entre as partes no cartério de registro de titulos e
documentos da sede das Fiduciantes caso nao tenha sido feito em tempo habil por esta; (ii) alienarem,
cobrarem, receberem, transferirem e/ou liquidarem os direitos sobre os Direitos Creditérios e os valores
depositados nas Contas Vinculada de Direitos Creditérios e/ou na Conta Centralizadora (no todo ou em parte,
observado o disposto nas Clausulas 1.1.1. e 1.1.2); (iii) praticarem todos os atos necessarios (inclusive atos
perante 6rgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros, incluindo a CEF) para possibilitar
o recebimento dos Direitos Creditérios, ou a alienacdo do direito a tais valores a terceiros, nesta ultima
hipotese; e (iv) receberem os valores referentes aos Direitos Creditérios para amortizagéo extraordinaiia
compulséria da CCB, ou para pagamento das Obrigagdes Garantidas. Para tanto, as Fiduciantes outorgarao
e entregaréo & Fiduciaria e & Securitizadora procuragéo, a qual sera valida e eficaz pelo prazo de 30 (trinta
meses) contados de sua assinatura, ou até o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, na forma do Anexo ]
do presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA —- DECLARAGOES E GARANTIAS
7.1. Declaracdes e Garantias das Fiduciantes. As Fiduciantes declaram e garantem que:

(i) s&o sociedades constituidas e em funcionamento de acordo com as leis em vigor na Republica
Federativa do Brasil, estando devidamente autorizada a conduzir suas atividades e administrar
seu patrimdnio;

(i)  estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licengas e autorizagbes necessarias a
celebracéo deste instrumento, a assungdo e ao cumprimento das obriga¢des dele decorrentes e
a consumacéo das operagbes nele estabelecidas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto, constituindo uma obrigagéo legal, valida,
eficaz e vinculante nos termos deste instrumento;

(i)  os representantes legais que assinam este instrumento tém poderes estatutarios para assumir,
em seu nome, as obrigacdes nele estabelecidas, sendo que os mandatarios tiveram os poderes
legitimamente outorgados para assumir, em seu nome, as obrigacdes neles estabelecidas,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor,;

(iv) além das autorizagbes societarias que foram obtidas previamente a data deste instrumento,
nenhuma outra aprovacgao, autoriza¢do, consentimento, ordem, registro ou requerimento perante
qualquer tribunal, autoridade, 6rgao governamental competente ou qualquer terceiro € necessaria
para a celebragdo e cumprimento deste instrumento;

(viy a celebrag&o e cumprimento deste instrumento, a realizagdo das obrigagbes dele decorrentes e
a observagdo de seus termos e condigées ndo acarreta ou acarretara, direta ou indiretamente,
conflito ou o descumprimento, total ou parcial, (a) de qualquer termo ou condigéo previstos em
qualquer escritura, instrumento de hipoteca, arrendamento, licengas, concessdes, autorizagdes,
empréstimos ou qualquer outro instrumento de divida ou outro contrato de qualquer natureza dos
quais sejam parte, nem constituem ou irdo constituir inadimplemento dos referidos instrumentos
ou dar origem a qualquer direito de acelerar o vencimento ou requerer o pagamento antecipado
de qualquer divida relacionada aos referidos instrumentos, ou (com excegéo do énus criado neste
instrumentos) resultar na criagéo ou imposigéo de qualquer Onus as propriedades relacionadas
aos referidos instrumentos, (b) de seus atos constitutivos, (c) de qualquer norma legal ou
regulamentar ou qualquer bem ou direito de propriedade dos quais estejam sujeitas, ou (d) de
qualquer ordem, deciséo ou sentenca judicial, arbitral ou administrativa de autp_[i_d?ade competente
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

que a afete, ou a qualquer dos seus bens ou direitos de propriedade; em qualquer caso deste
item (vi);

néo existem processo, procedimento, pendéncia, investigagéo, condenacéo, seja judicial, arbitral
ou administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, ambiental, financeira, ou de qualquer outra
natureza, perante qualquer pessoa, entidade ou o¢rgdo, publico ou privado, ou ente
governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual, municipal,
distrital, local ou similares, bem como perante juizes ou tribunais arbitrais e de-justica; que.possa,
ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar, direta ou indiretamente, .a: garantla objeto deste
instrumento;

tomaram todas as medidas necessarias para constituir, autorizar e validar a celebragéo e o
cumprimento de todas as obriga¢des decorrentes deste instrumento;

tém todas as autorizacdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

estdo cumprindo as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugéo de seus negocios;

o presente instrumento constitui uma obrigacéo legal, valida e exequivel contra ela, de acordo
com os termos ora contratados;

a procuragao por elas outorgadas nos termos deste instrumento é valida e exequivel de acordo
com seus termos e confere a Fiduciaria os poderes nela expresso; e

estdo em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributéaria (estadual e federat),
trabalhista e previdenciaria e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, relativamente aos
Direitos Creditérios.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DE FAZER

8.1. Obrigactes de Fazer das Fiduciantes. Sem prejuizo das demais obrigagdes das Fiduciantes nos termos

deste instrumento, as Fiduciantes concordam que, até que todas as Obrigagdes Garantidas tenham sido
integrailmente pagas e cumpridas:

()

(ii)

(iii)

(iv)

obterado a ciéncia expressa da CEF, nos termos dos Contratos de Financiamento CEF, para fins
aperfeicoamento da garantia fiduciaria sobre os Direitos Creditérios Itapo& e constituicdo da
presente Garantia.

celebrar um aditamento ao presente instrumento nas hipoteses previstas na CCB, a fim de refletir
contratualmente a cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditorios Adicionais, bem como realizar
os registros cabiveis, em conformidade com as disposicdes da CCB e deste instrumento;

de tempos em tempos, celebrardo ou fardo com que sejam celebrados os instrumentos que
venham a ser solicitados pela Fiduciaria para o aperfeicoamento, manutenc¢éo, ou protegdo da
Cessé@o Fiduciaria ou para permitir sua realizagdo, assegurar a legalidade, validade,
exequibilidade e for¢a probatéria do presente instrumento;

manterdo a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus
que possam vir a existir sobre os Direitos Creditorios, observados, entretanto a ordem de

pagamento prioritaria da Divida Itau e da Divida Cyrgla; "‘""“"r{{jb,\p. TR vie I
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(v)  sem prejuizo do disposto acima, informardo a Fiduciaria prontamente apds tomar conhecimento
da ocorréncia de qualquer ato, fato, evento ou controvérsia que razoavelmente possa afetar os
direitos e obrigagdes pactuados neste instrumento;

(vi)  praticaréo todos os atos necessarios para manter a validade e a eficacia do presente instrumento,
inclusive eventuais notificacdes, registros ou averbagdes;

(vii) praticardo todos os atos e medidas necessérias para garantir que os respectivos depositantes
dos recursos oriundos dos Repasses PJ e dos Direitos Creditérios depositem quaisquer valores
a eles relacionados exclusivamente nas contas indicadas no presente instrumento;

(viii) comunicarado a Fiduciaria, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer acontecimento que possa
depreciar ou ameagcar a higidez da garantia ora prestada;

nao alienardo, cederéo, transferirdo, venderdo ou gravardo com Onus de qualqueér natureza os

e, )
%. Direitos Creditorios, e nem realizardo qualquer tipo de alteragéo ou rene‘go_t:iagéo dos termos e .
gg condigdes dos Direitos Creditérios durante a vigéncia deste instrumento; ~ : : ey
23
w gg(r) realizardo todos os atos e assinardo todos os documentos necessarios a manutengéo dos Direitos
© 8 Creditérios;
~ &i
o g‘gtxi) em obediéncia ao artigo 290 do Cédigo Civil notificardo os respectivos depositantes dos recursos
o 5 a dos Direitos Creditérios, acerca da presente Cesséo Fiduciaria; e
o~ § xii) caso seja declarado vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas e/ou seja descumprido
Ly qualquer pagamento das Obrigagbes Garantidas, e se verifique que tais recursos foram

transferidos ou depositados para/em outras contas que ndo sejam as contas indicadas no
presente instrumento, os transferirdo a Conta Centralizadora no prazo previsto na Clausula 4.2.2.

8.2. Conforme faculdade prevista no artigo 66-B da Lei n® 4.728, as Partes estabelecem que as Fiduciantes
ser&o responsaveis, como fiéis depositarias, pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciem a
valida e eficaz constituicdo dos respectivos Direitos Creditorios.

CLAUSULA NONA - TRIBUTOS E DESPESAS

9.1. Os tributos, presentes e futuros, exigidos por forga deste instrumento serdo suportados e pagos pela
parte que, segundo a legislagado aplicavel, for por eles responsavel.

9.2. Toda e qualquer despesa que, por qualquer motivo venha a ser incorrida pela Fiduciaria, em decorréncia
da inadimpléncia ou do descumprimento contratual das Fiduciantes ou da Devedora, bem como aquelas
decorrentes do registro do presente instrumento, devera ser paga pelas Fiduciantes, que se obrigam &
reembolsa-la to logo lhe sejam exigidas.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES GERAIS

10.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletrbnica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro endereco posteriormente comunicado, por
escrito, pela destinataria a outra parte.

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A.
Q SHCS EQS 114/115, n°® 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 / 28 a 34, Centro Comercial Casa

N
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Blanca

Asa Sul, Brasilia/DF

CEP 70377-400

At.: Carlos Eduardo Quilici Gurgulino de Souza
Telefone: (61) 3345-9000

E-mail: juridico@jcgontijo.com.br —

ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. f Sy

Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, sala 17

Asa Sul, Brasilia/DF 2190 {55

CEP 70377-400 1o

At.: Carlos Eduardo Quilici Gurgulino de Souza TiTuLos E%%gﬁngr%rggmsmo DE
08 DA

Telefone: (61) 3345-9000
E-mail: juridico@jcgontijo.com.br

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES ou
BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte

Vila Olimpia, S&o Paulo/SP

CEP 04552-000

At.: Paulo Gongalves

Telefone: (11) 4502.3614 | i o nd
E-mail: operacoes.estruturadas@cyrela.com.br : :

10.1.1.  As Partes obrigam-se a manter uma a outra informada, mediante comunicagdo escrita, sobre
qualquer alteragdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizag&o. Nao havendo
informac&o atualizada, todas as correspondéncias remetidas as Partes, bem como os seus eventuais
sucessores, conforme o caso, ao endereco existente nos seus registros serao, para todos os efeitos
legais, consideradas recebidas.

10.1.2. Em caso de cessé&o dos Créditos Imobiliarios, o enderego de comunicagéo do cessionario, na
qualidade de novo “Fiduciario”, sera aquele disposto no respectivo instrumento de cesséo.

10.2. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores a presente data.

10.3. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo
aplicavel.

10.4. Negocio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociacbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operac&o, raz&o por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

10.4.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumuiativos
e nao exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei. O presente
instrumento ¢ firmado sem prejuizo de outras garantias formalizadas para garantir o cumprimento das
Obrigacdes Garantidas.

—~CARmAL. 5p
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10.4.2. As Garantias seréo parte integrante e inseparavel das Obrigagdes Garantidas, declarando as
Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigagdes. por.meio.delas. pactuadas.
Quaisquer aditamentos as Obriga¢bes Garantidas, desde que firmados goie&¢ritds dplican-sé:gladodds
as Garantias.

gl

10.5. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previsto$ figste mstruments Ti) 580
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
renlincia especifica e por escrito. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omiss&o das outras no cumprimento das obrigagbes ajustadas neste instrumento, ou a néo aplicac&o, na
ocasifo oportuna, das comina¢des aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco ndo implicara novagéo ou modificacdo de quaisquer disposicdes
deste instrumento, as quais permanecer&o integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.
O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a n3o aplicagdo das cominagbes ocorram repetidas
vezes, consecutiva ou alternadamente.

10.6. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem
consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢des néo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serao
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avencga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

10.7. lrrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento € firmado em carater irrevogéavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios,
a qualquer titulo.

10.8. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
seguintes determinagbes: (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste instrumento
aplicar-se-o tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (ii) as
expressdes "deste instrumento”, "neste instrumento" e "conforme previsto neste instrumento" e palavras de
significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposicéo especifica dele; (iii) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula, sub-clausula, item,
alinea, adendo e/ou anexo, s&o referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste
instrumento; (iv) todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui
previstos; (vi) os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e néo
limitar&o ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (v) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”; (vi) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as
suas alteragdes, substituicdes, consolidacbes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (vii) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as
disposicbes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (viii) todas as referéncias

a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados; e (ix) W
adicionalmente, as palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operagéo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e préaticas do ( )
mercado de capitais brasileiro. | \

10.9. Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagéo prévia L CROFILVBLQ

FIY] sSOB m

J
%/\hgﬂ 45 B°

10° OFICIAL DE REGISTRO B
TTUL 02 EDOCUMENTOS Da Ce La

A
5




10.9.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Securitizadora, apés
a Emissao, dependerdo da manifestac&o prévia dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral,
salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacéo, respeitadas as
disposicdes de convocagéo, quorum e outras previstas no Termo de Securitizagao.

10.9.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes desde j& concordam em realizar eventuais
aditamentos a este instrumento e aos demais Documentos da Operagéo eventualmente necessariosa

Emiss&o dos CRI, sempre quando tais alteragdes néo afetem, negatlvamente as ol

e financeiras assumidas pela Devedora nesta Operacéo. PoF

10.9.3. As Partes concordam que, apos a celebragéo do Contrato de-Cesséo-BRGS; o-presente -
instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagéo dos titulares dos CRI,
sempre que e somente (i) quando tal alterag&o decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias de adequacgéo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA elou
demais reguladores; (i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro ou de digitagéo; ou
ainda (iii) em virtude da atualizagio dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracéo na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que n&o haja qualquer custo ou despesa adicional para
os titulares dos CRI, desde que, em qualquer caso acima, tal alteragéo néo represente prejuizo, custo
ou despesa adicional aos titulares dos CRI.

10.10.Anexos. Os Anexos a este instrumento s8o dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negécio celebrado entre as Partes.

10.11.Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

10.12.Quitacdo. Com a efetiva liquidag&o integral das Obrigagdes Garantidas, as Partes se comprometem a
fornecer declaracéo expressa de liquidagdo e quitagdo das Obrigagdes Garantidas para todos os fins de
direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidag&o integral das Obrigacdes Garantidas.

10.13.Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso
IIt da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada, e as obrigacdes nele encerradas estéo
sujeitas a execugo especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

10.14.Legislacéo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

10.15.Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, como o unico competente
para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes fizeram com que o presente instrumento fosse / d
devidamente firmado em 3 (trés) vias de igual teor, por seus representantes, juntamente com as duas ﬂf

testemunhas identificadas abaixo.

Sao Paulo, 15 de agosto de 2019. )f/

[O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Seguem as paginas de assinaturas]
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(Pé4gina de assinatura 1/2 do Instrumento Particular de Cessé&o Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas celebrado
por José Celso Gontjjo Engenharia S.A., Atrium Empreendimentos Imobilidrios S.A., e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participagdes)

N\ G

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHAIRA S.A.
Nome: Nome: / JCGontijo Engenharia S A,
Carlos Eiuardo Quticr Gurgulino de Souza
Diretor Presidente

Cargo: Cargo:

ILIARIOS S.A.
Atrium Empreendimentos imobillarios SA
Carlos Eduardo Quiici Gurgufino de Souza
Diretor Presidente

ATRIUM EMPRENDIMENTOS |
Nome: Nome:
Cargo: Cargg:
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(Pégina de assinatura 2/2 do Instrumento Particular de Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas celebrado
por José Celso Gontijo Engenharia S.A., Atrium Empreendimentos Imobilidrios S.A. e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e

ParticipagGes)

" —

CYRELA@RAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PART{?PAQOES

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas: R26) [ 1117l oW TT7 7o Rl
! T\.ﬁ.-,. Al ‘-u;-r,.-....--J
i | SOB N°
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Nome: Luciana Dias Cruvinel

CPF n°: RG: 1.889.524 SSP/OF
ne: CPF: 968.998.081-53

S
U DT U

A

22




€¢

|

#AL

e s T —

ol =
JJ
DE REGISTRO DE
ENTOS DA CAPITAL

SOB Ne

21904

1\:1\_-:24,_., i
10° OFICIAL
0S8 E pocum

dealy]
TiTUL

|

"EPIA BUUIP 'BSED BYUI

(selopel4) oluog salepejep
ejoeg ele Buy 9 :0ljuos) salepe|ep

eweibold op olquy ou ‘S194 — 0dineg sp odwa] op enueles

9.
OIUIWOPUO) | 0S[9D) 9sor 'y'S sagdeddiued OADN 8p Opun4 Op SOSINJ3Y WOD ‘|eIapad EDILIQUODT BXIeD)  Y'S
gloz/eliLe L ede)g ‘(eiopanaQ) ¢°6€05150..8.8 eueyusbug ofjuos os|a) 9sor Is aljus welga@d anb mummucm><
anbied eode} | 'y's eueyusbug oljuog os|p) ssor selnQ o eueosjodiH elueles) wod oueljigow| ojuswipuaaidwg
‘(elopal)) |elapa BOILIQUODT BXIRD op oednisuo) eled oninp 8 O)PIID) Op BINUSQY 3P 0JejU0)
(salopel) oljuo9 salepelen "BPIA BUUIN ‘eseD Beyully
G/ | eloeg euep euy 9 ‘oljuos) saiepejep eweiboid op ojquy ou ‘'S19H4 — odineg sp odwa] op EBlUEIED
olujwopuo) | ose) asor 'y'S segdeddined OADr 9p Opun{ Op SOSINJ9Y WO2 ‘|elapa4 EJIWQUODT EBXIED 3 'y
8l0c/el/Le L ede)g ‘{(eiopaneQ) 8-0€051502.8.8 eueyuabug ofjuoo os|9D 9sor IS aJiua Weiqgs|eo anb _wmucoiw
anbieq eode} | 'y'S eueyusabug ofjuog osjg) ssor se)nQ o eueoddljodiH elueles wWoo oueliqow| ojuswipusaldwg
‘(esopai)) |elopa4 BOIWQUODT BeXIe) ap oednijsuo) eled oninp © OUpal) op BINUSqy 8P OleJU0D
(salopeld) oljuoo) saiepee "epIA BYUIN 'eseD eyuly
¢/ | eloeg eue euy 8 ‘ofjuos) saiepeep ewesbold op olquy ou ‘194 — odineg sp odws] op elueleD)
olUIWOpUO) | 0s]a) asor 'y'S saodeddiued OADM Sp 0Opun{ Op SOSINJaY WO ‘[BJOPa{ BOIUQUODT EXIR) 8 'Y'S
8l0c/eliLe L ede)g ‘(eiopanaQ) $-0€8¥150./8/8 eueyuabuz oliuosy 0s[9) 9sor IS alue welgs|ed anb ‘seduaay
anbied eodey | 'v's eueyusbuz oluoo osjp) gsor seqnQ o eueodslodiH elueles) WOD oOuUeliqow| oluswipusaidwD
‘(elopal)) |eI9pa4 BOIWQUODT BXIe) ap oednisuo) eted onnpy S OJPAID Sp BINLBQY dP OIBIUO)
(saiopetd) oljuoo saiepeep "BPIA BYUIN ‘BSED BYUIN
2/ | eleeg euep euy 9 ‘olijuoc) salepejep eweiboid op ojquy ou ‘S| 94 — odines sp odwa] op enuesen
olujwopuo) | os|a) asor 'y's sagdedpiued OADN 9p Opun{ Op SOSINOaY WOD ‘|lelapa4 BOIWQUODT BXIiBD) 8 Y'S
8locieh/Le L edej3 ‘(e1opana(Q) £71€06150..8.8 eueyusbug ofjjuos osje) asof Is alus WeIgajed anb meucw\éq
anbied eode} | 'y'S eueyuabug oljuos osjsy asor sennQ o eueodajodiH ejueles) wWod ougliqow| ouswipusaldw]
‘(elJopai)) |eiopa4 BOIWQUODT EXIB) ap oednisuo) eled onnpy d OlpalD) 9p BINUSQY 8P OJeIUO?)
oydvag313o OLV¥INOD
1a viva OININOANOD S31¥vd 0a O¥3WNN OLNIWNYLSNI

V¥3d34 VOINQONOD3 VXIVO OLNIIWVIONVNIH 3d SOLVYLNOD

(sepdedioiue 8 sojuswipusaidwiy 'S Aljesy jizeig ejaifo e o “y°S soueiiqow]

sojuswipusAIdwT WnLy “y'S eueyuabuz ofjuo9 0sje) sor Jod 0peIqsjeo SeSusAY SelnQ @ BRURIRS) W SOLIONPaID SOJalId 8p BLEIONDI- 0BSSSD) 8P JBINJILEL OJUSWINSU| OP | OX3UY)



(Anexo Il do Instrumento Particular de Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas celebrado por José Celso
Gontijo Engenharia S.A., Atrium Empreendimentos Imobilidrios S.A., e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes)

MODELO DE ADITAMENTO
SECAO |- PARTES

Pelo presente instrumento particular (“Contrato”) em que sdo partes (em conjunto, “Partes” e, individual e indistintamente,
“Parte”):

ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, sala 17, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no CNPJ sob
0 n° 02.766.836/0001-27, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (‘Atrium”);

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na
Q SHCS EQS 114/115, n°® 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 /28 a 34, Centro Comercial, Casa Blanca, Asa Sul, CEP
70377-400, inscrita no CNPJ sob o n° 06.056.990/0001-66, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“JCG”
ou quando mencionada em conjunto com a Atrium, “Fiduciantes”);

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, pessoa juridica de direito privado,
constituida sob a forma de sociedade por agbes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do
Rocio, n°® 109, 2° andar, sala 1, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n° 73.178.600/0001-18., neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social;

SECAO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A)  Nos termos da clausula 1.3. do Contrato de Cesséo Fiduciana, as Fiduciantes se comprometeram a aditar o referido
instrumento quando da inclusdo de quaisquer Contratos de Financiamento Posteriores para refletir a inclusgo dos Direitos
Creditonios no Contrato de Cesséo Fiduciaria;

(B)  As Partes desejam aditar o Contrato de Cesséo Fiduciaria para atualizar o anexo | do referido instrumento.

Resolvem as Partes celebrar o presente Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios
em Garantia e Outras Avengas (‘[=] Aditamento’), que ser4 regido pelas Clausulas e condigbes a seguir:

SECAO Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. O presente Aditamento tem por objetivo incluir os Direitos Creditérios no Contrato de Cessao Fiduciaria, descritos
no Anexo | a este [=] Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - REGISTRO DO ADITAMENTO

2.1.  As Fiduciantes obrigam-se a registrar o presente [=] Aditamento nos cartorios de registro de titulos e documentos
da sede das Partes, conforme clausula terceira do Contrato de Cesséo Fiduciania. As Fiduciantes deveréo protocolar e
registrar o presente [=] Aditamento nos prazos estipulados na clausula terceira do Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICACAO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

3.1. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condigbes estabelecidos no Contrato e em seus
anexos, que ndo tenham sido expressamente alterados por este [=] Aditamento, passando, portanto, o Contrato
consolidado a viger na forma do Anexo Il ao presente instrumento.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES FINAIS
4.1.  As Partes celebram este [=] Adifamento em caréater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e

integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo. _ MICKGF LAY
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4.2.  Se qualquer disposigcéo deste [=] Aditamento for considerada invélida e/ou ineficaz, as Partes deverdo envidar seus
melhores esforgos para substitui-la por outra de contetudo similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou
ineficacia de uma ou mais Clausulas n&o afetara as demais disposi¢Ges do presente Aditamento.

4.3. Salvo se de outra forma definidos neste [=] Aditamento, os termos iniciados em letras maitisculas aqui utilizados
terdo o mesmo significado a eles atribuido no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

4.4.  As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver por meio de negociagbes qualquer
disputa ou controvérsia relacionada a este [=] Aditamento.

4.5.  As Partes ratificam a eleigdo do Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, como o tinico competente
para dinmir todas e quaisquer questbes ou litigios oriundos do Contrato e de seus aditamentos, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente [=] Aditamento em [=] ([=]) vias de igual teor e forma,
e para um so efeito, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

[Cidade], [UF], [=] de [=] de 20[=].

[assinaturas]

| MIGRGELGACD 4
{ = SOB N° -'

2190465

10° OFICIAL DE REGISTRO DE
TiTULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL -8




(Anexo | do Instrumento Particular de Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas celebrado-por José Celso.
Gontijo Engenharia S.A., Atrium Empreendimentos Imobilidrios S.A. e a Cyrela Brazil Realty S.A. ﬁmpregndimeg{gzs e,ﬁgrﬁqigggpigs),‘

MODELO DE PROCURAGAO

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., sociedade por agbes com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na
Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, lojas 18 a 34, salas 10 a 18/ 28 a 36, Centro Comercial, Casa Blanca,
Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 06.056.990/0001-66, neste
ato representada por seu Diretor Presidente, Sr. Carlos Eduardo Quilici Gurgulino de Souza, brasileiro, casado,
advogado, inscrito no CPF sob o n° 244.630.191-68, portador do documento de identidade n° 636.444 SSP/DF
(“Outorgante”), em caréter irrevogavel e irretratdvel, nomeia e constitui a CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade por
acbes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n® 109, 2° andar, sala 1, parte, Vila
Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n° 73.178.600/0001-18, neste ato representada por seu Estatuto Social
(“Cyrela’) e a BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, constituida sob a
forma de sociedade por agdes, com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sé&o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n ° 3600, 12° Andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
07.119.838/0001-48, neste ato representada por Estatuto Social (‘BRCS”, e em conjunto com a Cyrela, “Outorgadas’),
suas bastantes procuradoras para, nos limites méaximos permitidos por lei e pelo respectivo ato constitutivo da Outorgante,
de acordo com o Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avengas, celebrado entre
a Outorgante, na qualidade de fiduciante, e a Cyrela, na qualidade de fiduciaria, em 15 de agosto de 2019 (“Contrato de
Cesséo Fiduciaria’), bem como o Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas a ser celebrado entre a Cyrela, na qualidade de cedente, e a BRCS, na qualidade de cessionéaria, por meio do
qual os direitos creditérios serdo cedidos para a BRCS (“Contrato de Cessdo’), agir em nome da Outorgante,
isoladamente, com relagdo as contas correntes existentes e a serem abertas pela Outorgante junto & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto Lei 759/69, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04 (“CEF"), no ambito de cada um dos Contratos de Abertura de Crédito
e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilianio com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, que entre si
celebram José Celso Gontijo Engenharia S.A. e Caixa Econémica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo -FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, celebrados e a serem celebrados entre a Outorgante
e a CEF (“Contratos de Financiamento CEF”), por meio dos quais foram e serdo, conforme o caso, concedidas as
respectivas aberturas de crédito pela CEF, e cujos recursos serdo destinados, pela Outorgante, para o desenvolvimento
de empreendimento imobilidrio denominado Parque Itapod, Etapas 1 e 2, localizado no Cidade de Brasilia, Distrito Federal,
o qual sera composto por diversos condominios, sendo que para cada condominio foi ou sera celebrado um Contrato de
Financiamento CEF e, consequentemente, foram ou serdo abertas contas corrente junto a CEF, as quais sdo objeto da
presente procuragado e do Contrato de Cessdo Fiduciaria (“Contas’), podendo, para tanto:

0] ter acesso as Contas, podendo movimentar e transferir valores depositados nas referidas Contas, cadastrar senhas
e retirar cartbes magnéticos, emitir, endossar e sacar, fazer depositos e retiradas mediante recibos, solicitar saldos e
extratos de contas, ordenando pagamentos e transferéncias por carta ou qualquer outro meio, praticar, efetuar transagbes
na area de cambio e quaisquer outras; atualizar cadastros; visualizar débitos, créditos, investimentos e demais
movimentagdes efetuadas pelos representantes legais da Outorgante, podendo requerer e assinar todos os papéis e
documentos necessarios para visualizar e movimentar a referida conta bancaria, bem como requerer certidées, relatérios
de pendéncias, relaténios de débitos, relatérios do sistema integrado de gestdo empresarial utilizado pela Outorgante e
quaisquer outros documentos de interesse da Outorgante;

(i) independentemente da ocorréncia da decretacdo do vencimento antecipado das obriga¢bes garantidas pelo
Contrato de Cesséo Fiduciana (“Obrigagées Garantidas”), cumprir com quaisquer exigéncias legais (incluindo perante
qualquer terceiro ou 6rgdo governamental) que estejam relacionadas as Contas, de modo a manter a validade e a eficacia

da Operagéo, ou celebrar qualquer instrumento relacionado as Contas, conforme os termos dos documentos da Operagéo,

para manter o direito de garantia criado nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria vélido, exequivel e devidamente éﬂﬂ
formalizado;

(i) mediante a ocorréncia da decretagdo do vencimento antecipado das Obrigagbées Garantidas, ou no vencimento
final sem que as Obrigagbes Garantidas tenham sido quitadas: (a) resgatar aplicagdes financeiras, bloquear, reter e
movimentar as Contas, em especial, transferir, dispor, sacar, resgatar ou de qualquer outra forma aplicar os recursos
disponiveis nas Contas, independentemente de qualquer aviso ou qualquer medida ot b“rd'e‘mg]:qd{cia?%_qu{,éx!ﬁé}ﬂ&'i&?ém
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para o cumprimento e satisfagdo integral de todas as Obrigagées Garantidas asseguradas pelo Contrato de Cesséo
Fiduciaria que se tomarem devidas e exigiveis;

(iv)  praticar todos os atos necessérios para realizar o disposto no item (iii) acima, incluindo, entre outros, o poder e
capacidade de assinar contratos ou acordos relativos a transferéncia dos recursos disponiveis nas Contas, e, sempre que
necessério, adotar medidas, com poderes para praticar, aplicar e assinar recibos e declaragées, bem como praticar todos
os atos correlatos, incluindo, entre outros, representar a Outorgante perante qualquer érgdo govemamental brasileiro
quando necessério para efetivar a movimentagdo dos recursos disponiveis nas Contas;

v) praticar todos os atos necessérios para receber todos os valores exigiveis mediante ou relativo a qualquer
execugdo de seus direitos com relagdo aos recursos disponiveis nas Contas, incluindo, sem limitagéo, representar a
Outorgante junto a instituigoes financeiras em geral, inclusive junto a CEF;

(vi)  praticar todos os atos necessérios e celebrar qualquer acordo, contrato, escritura publica e/ou instrumento
relacionados as Contas, sempre que necessario ou conveniente para cumprimento do Contrato de Cessédo Fiduciaria e
para preservar e exercer seus direitos ali dispostos quanto as Contas, na medida permitida nos termos das leis aplicaveis;
e

(vii)  na medida em que for necessario para o exercicio dos poderes outorgados pelo presente instrumento relacionados
as Contas, representar a Outorgante perante quaisquer terceiros, incluindo qualquer instituicdo financeira e qualquer
6rgéo governamental brasileiro ou autoridade brasileira, seja na esfera federal, estadual ou municipal.

Esta procuragéo é outorgada como uma condigdo do Contrato de Cesséo Fiducidria e como um meio para o cumprimento
das obrigacbes nele previstas, e devera ser irrevogével, vélida e exequivel até o cumprnmento integral das ObrigagGes
Garantidas dispostas no referido contrato.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sdo adicionais em relagdo aos poderes outorgados pela Outorgante ao
Outorgado nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria ou de qualquer outro documento da Operacdo e ndo cancelam
nem revogam nenhum dos referidos poderes.

A presente procuragdo é outorgada de forma irrevogével e irretratavel, como uma condigdo do Contrato de Cessédo
Fiduciaria, com poderes da clausula “em causa propria” e como um meio de cumprir as obrigagOes ali estabelecidas,
conforme previsto nos artigos 684 e 685 do Cddigo Civil.

O presente instrumento de procuragéo sera valido pelo prazo de 30 (trinta meses), ou até o cumprimento das Obrigagées
Garantidas, o que ocorrer primeiro.

A presente procuragéo sera regida e interpretada em conformidade com as leis da Republica Federativa do Brasil.
[Cidade], [UF], [F] de [=] de 20[=].

[assinaturas]
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